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s LINEA TRANVIARIA ( O METROBUS) E FERMATA (LINEE 1 E 2)
We==" TRAMLINIEN (ODER METROBUS) UND HALTESTELLEN (LINIE 1 UND 2)

TRACCIATO FERROVIARIO E BANCHINE
- R EISENBAHNTRASSE UND BAHNSTEIGE

EDIFICI DI PROGETTO
GEBAUDE IM PROJEKT
CORTE INTERNA
INNENHOF

EDIFICI ESISTENTI
BESTEHENDE GEBAUDE

AREE PEDONALI E PIAZZE VERDE PUBBLICO
FUSSGANGERBEREICHE UND PIAZZE OFFENTLICHES GRUN

CAMP| PEDONALI VERDE ESISTENTE
FUSSGANGERPROMENADE BESTEHENDES GRUN
BOULEVARD v "ZIPP" VERDE £x TRACCIATO FERROVIARIO

' BOULEVARD &: GRUNER "ZIPP" EHEMALGER TRASSENVERLAUF
ZONA A TRAFF 0 PIANTUMAZIONE
VERKEHRSBERUHIGTE ZONE BEPFLANZUNG

PERCORSO CICLABILE PERCORSO CICLABILE SOPRAELEVATO
FAHRRADWEG FAHRRADWEG - UBERFUHRUNG
PERCORSO CICLABILE INTERRATO PARCHEGGIO BICI

FAHRRADWEG - UNTERERDISCH FAHRRADABSTELLPLATZ

1. Il Centro della mobilita e il tracciato ferroviario — 2.1 Piani di Bolzano, la nuova citta — 3. Centro polifunzionale — 4. Boulevard nel paesaggio e nel contesto urbano Fasi
1. Mobilitatszentrum und Gleiseharfe - 2. Bozner Boden, die «neue Stadt» - 3. Polyfunktionales Zentrum 4. Landschafts-und-Stadtboulevard Etappenplan
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FUSSGANGERPROMENADE OFFENTLICHES BAUBEZIRKSGRUN FAHRRADWEG

SUPERFICIE O PERCORSO PEDONALE - MARCIAPIEDE VERDE PRIVATO - VERDE DI PERTINENZA LOTTO PERCORSO CICLABILE SOPRAELEVATO
FUSSGANGERFLACHE - GEHWEG - FUSSTEIG PRIVATES GRUN - ZUM BAULOS GEHORIGES GRUN FAHRRADWEG - UBERFUHRUNG
PIAZZALE DI STAZIONE AREA CORTILIZIA - PERTINENZA LOTTO PERCORSO CICLABILE INTERRATO
BAHNHOFSPLATZ HOFRAUM - ZUM BAULOS GEHORIGE FLACHE FAHRRADWEG - UNTERERDISCH
PORTICATO VINCOLANTE ek | AREA CORTILIZIA A QUOTA RIALZATA - PERTINENZA LOTTO PARCHEGGIO BICI

BINDENDER LAUBENGANG HOFRAUM IM OBERGESCHOSS - ZUM BAULOS GEHORIGE FLACHE FAHRRADABSTELLPLATZ
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| campi pedonali rappresentano le spine dorsali dei nuovi quartieri residenziali dei Piani di Bolzano. Questa
tipologia di spazio pubblico presenta 3 variazioni all'interno dell’'intervento, per donare un carattere peculiare ai
diversi insediamenti. Nel tratto che congiunge il paseo con il centro commerciale, ha i caratteri di una piazza, con
una serie di piantumazioni disposte in modo lineare (frassini a foglie strette - Fraxinus angustifolia “Raywood”) e
diverse attrezzature. |l secondo tratto, piu a est, presenta delle isole verdi attrezzate a servizio dei residenti con
delle piantumazioni irregolari di meli ornamentali (Malus ,Evereste®), ciliegi ornamentali (Prunus sargentii) e
piante arbustive xerofile resistenti in ambiente urbano. Il terzo, all'interno dell'insediamento abitativo-artigianale
ha le caratteristiche di un parco-giardino.

Die FuBgédngerpromenaden stellen das Riickgrat der neuen Wohnbaugebiete am Bozner Boden dar. In dieser
Zone wird der 6ffentliche Raum in drei identitétsstiftenden Variationen (um den verschiedenen Siedlungen einen
eigenen Charakter zu verleihen) ausgefiihrt. Im Bereich wo der Paseo mit dem Einkaufszentrum
zusammengefiihrt wird, entwickelt sich eine Piazza mit linear gesetzten schmalblattrigen Eschen (Fraxinus
angustifolia ,Raywood*) und urbanem Mobiliar. Die zweite FuBgéngerpromenade verflgt Uber
zusammenhangende Grinflachen mit Mobiliar fiir die Anrainer. Hier werden unregelmaBig gesetzte Zierapfel
(Malus ,Evereste*) und Zierkirschen (Prunus sargentii), sowie stadtresistente Trockenstauden gepflanzt. Die
dritte Promenade im Bereich der Handwerk & Wohnen Siedlung wird die Charakteristiken eines Gartenparks
haben.
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I numeri del Progetto per TIPOLOGIA FUNZIONALE e MACRO LOTTO FUNZIONALE

M Edilizia residenziale

privata

M Piccola
distribuzione

m Grande
distribuzione

M Atelier

5%

6%
m Ricettivita e
Turismo

Produttivo-
Artigianale

19% formazione

140.000

120.000

Superfici nette di vendita per 100.000

Macro Lotti Funzionali:

80.000
Si ipotizza di cedere sul mercato i 60.000
prodotti immobiliari in tre tranche,
per una superficie netta totale pari a
327.000 mq 20.000

40.000

m Edilizia residenziale
convenzionata

Ripartizione dei ricavi per tipologia funzionale:

I ricavi complessivamente generati dalla vendita dei

prodotti immobiliari realizzati, pari a circa 1,1 €/mid,

sono riconducibili per il 56% circa al comparto
residenziale (privato e convenzionale).

Terziario avanzato e

Terziario avanzato e

126.000 Mq formazione
- 114.000 Mq Produttivo-Artigianale

|| | M Ricettivita e Turismo

87.000 Mq

m Atelier

m Grande distribuzione

M Piccola distribuzione

m Edilizia privata

M Edilizia convenzionata
MLF 1 MLF 2 MLF 3

Studio di Fattibilita Economico Finanziaria per I’Areale Ferroviario di Bolzano
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