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Unsere Leistungen

» Unterstitzung bei Ihren Finanzierungsvorhaben
* Finanzierung Neubauprojekte
* Finanzierung Sanierungs- bzw. ModernisierungsmalRnahmen
» Grundsticksankaufsfinanzierung
 Forward-Darlehen
« Umfinanzierungen / Prolongationen
e FOrdermitteleinbindung
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Unsere Leistungen

» Analyse lhres Kreditportfolios
« Uberprifung vorhandener Beleihungsreserven
 Erkennung Einsparpotenziale
* Entwicklung optimaler Beleihungsstrategie
« Uberprifung der Grundbiicher mit bestehenden Darlehensvertragen

» Finanzierungspartner-Portfolio
* Wir suchen fir Sie den besten Finanzierungspartner
* Wir begleiten Sie von den Antragstellung bis zur Rickzahlung

» Beleilhungsmanagement
e Softwarelosung ,Beleihung Kompakt*
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lhr Nutzen

» Sicherstellung Ihres Fremdmittelbedarfs
» Schonung lhrer Personalressourcen

» Senkung der Kapitalkosten

» Senkung der Zinsdnderungsrisiken

» Bewertung der Sicherheiten
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Themen des Vortrags

= Zinsstrukturkurve — Zinstrendbarometer, Tendenzen
= Aktuelle KIW-Fdrderung

= Darlehensmanagement — Exkurs: Sonderkiundigungsrechte
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Zinsstrukturkurve — 10 und 20 Jahresvergleich
Bauzinsentwicklung

3,82% - 4,09%

3,89%

3,31%
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Einflussfaktoren auf die Bauzinsen

Geld- und Zinspolitik der Europaischen Zentralbank

» Hohe Inflationsrate, Februar 2023 +8,70%

» EZB hélt an straffer Geldpolitik weiterhin fest
» Leitzins seit 02.02.2023 auf 3,00%

» Somit steigende Renditen fUr Staatsanleihen
» 10-jahrige Bundesanleihe 2,66%

Folge: Steigende Zinsen fur Baufinanzierungen
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Zinstrendbarometer
Chart fur die Bauzinsprognose

Kurzfristige

Entwicklung
(nachste vier
Wochen)

Mittelfristige

Zinsentwicklung ‘
(nachste 12 Monate)

20% 10% 70%

VdW Bayern Treuhand Treuhandstelle fur Wohnungsunternehmen
in Bayern GmbH



Klimafreundlicher Neubau (KfN) Programm 298

» Klimafreundliches Wohngebaude
* Erreichung Effizienzhaus-Stufe 40

« Anforderungen an Treibhausgasemissionen (CO,) des ,Qualitatssiegels
Nachhaltiges Gebaude Plus*

e Keine Ol, Gas bzw. Biomasse
» Energieberater

» Klimafreundliches Wohngebaude — mit QNG

o Zusatzlich Nachhaltigkeitszertifizierung nach dem Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebaude PLUS (QNG PLUS) oder PREMIUM (QNG PREMIUM)

» Zusatzlich Nachhaltigkeitsberater
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Klimafreundlicher Neubau (KfN) Programm 298
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BEG Wohngebaude Kredit Effizienzhaus Programm 261
(Sanierung)

Effizienzhaus-Stufen

EH Denkmal oder Denkmal EE
EH 85 oder 85 EE
EH 70 oder 70 EE
EH 55 oder 55 EE
EH 40 oder 40 EE
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Worst Performing Building

EH 70 EE WPB
EH 55 WPB oder 55 EE WPB
EG 40 WPB oder 40 EE WPB

Serielle Sanierung

EH 55 SerSan oder 55 EE SerSan
EH 40 SerSan oder 40 EE SerSan



BEG Wohngebaude Kredit Effizienzhaus Programm 261
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BEG 261
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BEG 261
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BEG 261
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BEG 261 - Tilgungszuschuss
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Kapitalanlagenkonditionen

Betrag in EUR | 12 Monate

\o]

250.000,00

250.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00
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3,10%

3,15%

2,70%

2,90%

3,30%

15 Monate

3,15%

3,20%

2,75%

3,25%

18 Monate

3,20%

3,25%

2,80%

3,30%

3,35%

21 Monate

3,25%

3,30%

2,85%

3,35%

24 Monate

3,30%

3,35%

2,90%

3,40%
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Bankhaus

Raiffeisenbank Sinzing

Raiffeisenbank Plankstetten

Raiffeisenbank
HaagGarsMaitenbeth eG

VRBank Niederbayern-Oberpfalz

Raiffeisenbank Aschau

Sparkasse Neunkirchen (O)

Sicherungssystem*

BVR

BVR

BVR

BVR

BVR

Haftungsverbund

Rating
S&P / Moody’s / Fitch /GBB
/

| A+[-1AA-T-]
| A+[-1AA-T-]

[ A+[-1AA-[-]

A+l - AA- [ -]
I A+l - AA- [ -]

[A+1A2[AT-]



Exkurs:
Sonderkindigungsrecht gemal §8 489 BGB

» Maglichkeit einer teilweisen oder vollstandigen, kostenfreien Kindigung bei
festverzinslichen Baudarlehen nach Ablauf von 10 Jahren

» Die 10-Jahresfrist beim Sonderkindigungsrecht gemafl 8 489 BGB beginnt
einen Tag nach dem das Baudarlehen vollstandig an den Darlehensnehmer
ausgezahlt wurde (vollstdndiger Empfang des Darlehens; 8187 Abs. 1 BGB)

» Beachtung der sechsmonatigen Kundigungsfrist
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Exkurs:
Sonderktndigungsrecht gemalf § 489 BGB (Forward-Darlehen)

Beginn der 10-Jahresfrist flr die Ausibung des Sonderkiindigungsrechts

» Beim Abschluss eines Forward-Darlehens bei einem neuen
Darlehensgeber Beginn mit der Auszahlung des Darlehens (d.h. wird das
Forward-Darlehen bspw. 3 Jahre vor Ablauf der bisherigen Zinsbindung
abgeschlossen, so gilt die neue Vereinbarung 13 Jahre)

» Beim Abschluss eines Forward-Darlehens beim bisherigen
Darlehensgeber (Vertragsverlangerung) Beginn mit dem Vertragsdatum der
Darlehensverlangerung (Urteil des LG Bochum vom 14.9.2015,
Aktenzeichen I-1 O 68/15)
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt

Jochen Gloger
Finanzierungsberatung

E-Mail: jochen.gloger@vdwbayern.de
Tel.: 0911 /98 898 - 61
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