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Unsere Gesellschafter BAU

‘ ‘ Wir suchen nach Moglichkeiten
Dinge umzusetzen mit Mitteln,
von denen wir Uberzeugt sind

Dr. Ernst Bohm | Gesellschafter Peter Miinn | Gesellschafter



Unsere Standorte

e B&O Bau GmbH

« B&O Bau Hamburg GmbH

* B&O Bau und Gebaudetechnik GmbH & Co. KG
« B&O Bau NRW GmbH

« B&O Bau und Projekte GmbH

« B&O Bau Baden-Wirttemberg GmbH

« B&O Bau Bayern GmbH

« B&O Bau Seriell GmbH

* B&O Prelog D.O.O. Baderfertigung
* B&O Holzbau GmbH
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Zukunft des Seriellen Bauens in Oberbayern
Was bewegt die Wohnungswirtschaft?

Digitalisierung

Fachkraftemangel

Bezahlbarer Wohnraum

Industrie Ukraine-Krise
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Zinssteigerung

CO2-Speicherung

! il

B&O
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Kreislaufwirtschaft

Baukosten senken

Geédnderte
Forderbedingungen




Auswirkungen von Zinsentwicklung und Baukosten auf das

Mietniveau von Neubau im Mietwohnungsbau -
update 2023 angespannter Wohnungsmarkt

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fur ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 Wohnungen,
1.584 gm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE

Auswirkung Auswirkung Kombination: Auswirkung
Stand Mitte 2021 Baukostensteigerung Zinsanderung bis Baukostensteigerung und
Miete nettokalt Prognose 2023 M Prognose 20%3?}, Zinsanderung Prognose 2023
pro gm 4 g /V'
Wohnfliche +35% (+3,85 €) :_NO% (+3,30€) +65% (+7,15 €)
Bossnamenaam || E 14 80 € ; ﬂ :
Anteil am Gesamtk(:;sten : I 1 4’25 €
Baukosten GEG [€/qm] 4 4 Enn i 4 500
Gesamt [€/qm] A 5.500 g 5.500
Grund und Boden [€] .582. 1.584.000 1.584.000 1.584.000
Baukosten [€] 746, 7.128.000 4.746.000 7.128.000
Absolut [€] .328. 8.712.000 6.328.000 8.712.000
Zinssatz 10 Jahre fest

Anschlusszinssatz
Mietsteigerung p. a.
Rendite [%]




Kosten tatsachlich senken




Wir erweitern die \Wertschopfungskette durch umfassende Planung und eigene
Fertigungswerke, wahrend die Industrialisierung der Bauwirtschaft und der
Einsatz digitaler Tools die Effizienz und Qualitat unserer Bauprojekte erheblich
steigern. Unsere neuartigen Wandaufbauten verbessern zudem die
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit unserer Gebaude.

Eigene
Fertigung

Herstellung von
Holzmassiv- und
Holzrahmenwanden
in Frankfurt (Oder).

Standardisierung
der Prozesse

Kontinuierliche
Einreichung von
Antragen auf
Typengenehmigung

Innovative
Patente

Wir fokussieren Forschung

und Entwicklung und

haben mehrere Patente

angemeldet

Serielles
Bauen

Diese Methode er-

moglicht es uns, grole
Bauprojekte in kirzester

Zeit umzusetzen.
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Zukunft des Seriellen Bauens in Oberbayern

Was ist Serielles Bauen?

Auch als "Prefab" (Prefabrication) bezeichnet. Wohngebaude werden nicht
ausschlielSlich vor Ort errichtet, sondern durch industrielle Herstellungsprozesse
zumindest teilweise in einem Werk vorgefertigt, ahnlich wie in der Automobilbranche.

Dafur werden Gebaudeteile oder Module entworfen und mehrfach produziert.
Vor Ort werden diese Module dann nach dem "Lego-Prinzip"
aufeinandergestapelt und miteinander verbunden.

B&O
BAU

00

Unter dem Link lesen Sie mehr zum
Seriellen Bauen, auf der Website des GdW.




Serielle Sanierung

Was ist Serielles Bauen?

Energetisch Sanieren.

*  Dammung: Dachboden, Kellerdecken, Fassaden
*  Optimierung der Luftungsanlagen

*  Austausch von Fenstern und Tiren

*  Komplettsanierung (inkl. Balkone und Dach)

Hohe Vorfertigung.

* vorproduzierte Fassadenmodule aus eigenem
Fertigungswerk

Vorteile

e Schnell, Sauber und Wirtschaftlich

*  Mieterfreundlich da minimalinvasiv

*  Qualitativ und hochwertige Fassaden

* Qualitatsmanagement bereits im Werk

*  Weitestgehend witterungsunabhdangiges
Arbeiten

*  Erhaltung von bestehendem Wohnraum

Minimalinvasiv.

serielle Fassaden-Sanierung
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Hightech Holzwerk

B&O Holzbau

Produktionsstandorte

Die signifikanten und die qualitativ
anspruchsvollsten Elemente unseres Systems
werden in eigener Produktion hergestellt:

Fertigungsstatte 1 — Ganzwandelemente

Eine automatisierte FlieRfertigung im
TaktstraBenprinzip zur Herstellung von Holzrahmen-
und Holzmassivwandelementen mit dem hochsten
Fertigstellungsgrad fiir die Baustelle.

nd Holztafelbauweise zweischalig
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Hightech Fertigbadproduktion

B&O Fertigbader

Bauen mit Weitblick

Der steigende Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
stellt Planer und Industrie vor neue
Herausforderungen. Daher gewinnen Prozesse der
Vorfertigung und serielle Herstellung von
gebrauchsfertigen Raummodulen immer mehr an
Bedeutung.

Die Idee ist fiir die System-Gebadude selbst
Fertigbader zu entwickeln. Sie werden in einer
eigenen Fertigungsstatte gebaut. Modular, aber
dennoch flexibel, sind sie fir Neubauten bestens
geeignet. Der Aufbau von Modulbadern ist
unabhdngig von Witterungsverhaltnissen.




Serielle Sanierung
Serielle Badsanierung
Fertigungsstatte 2: Fertigbadzelle

e Systematisierter Fertigungsprozess unter Werksbedingungen
mit kontinuierlicher Produktionskontrolle sichert unseren
hohen Qualitatsanspruch




Serielle Sanierung

Serielle Badsanierung

Unterkonstruktion for
wWandverkleidung (Option)

Dusche

Schnell bewohnt sanieren.

serielle Bad- und Strangsanierung

Waschbecken

we \

Dusche - Bodensegment




Serieller Holz-Hybrid Bau




Bauprinzip

Systemkonzept | Prinzip

Systembaukasten

optimierte Bauteile
vorgefertigte AuBenwande
Innenwdnde  Fiy o
Fertigdecken = 1| 1 ¥

optimierte Raume
vorgestellter Balkon
Fertigtreppe
Fertigbad

optimierte Grundrisse ' \
hohe Flacheneffizienz
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Ausmal (Holz, Putz, Platten etc.)
/aGebéude

~
A Variabilitat
Geschossigkeit
von |l bis VIII
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Endprodukt

individuelles Gebaude
hohe Flacheneffizienz

Standardgebdude B&O
hohe Flacheneffizienz
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Bauprinzip

Systemkonzept| Gebaudestruktur

HolzaulRenwande
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Deckenelement
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Bauprinzip

Systemkonzept| Variabilitat
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Detailaufnahmen

Systemgrundrisse B&O

Wesentliche Starken
 Hohe Flacheneffizienz
» Sehr gutes A/V-Verhaltnis
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Gdw Holz 5p Holz 5r

(26,0 x 19,0 m) (19,0 x 19,0 m) (17,3 x 16,3 m) (23,1x 12,0 m)




Detailaufnahmen

Energieversorgung

Im Thema Energieversorgung kdnnen verschiedene
Ansédtze kombiniert werden, um Effizienz und
Nachhaltigkeit zu gewahrleisten.

Eigene Nahwarmenetze oder ein
Fernwarmeanschluss bieten eine zuverldssige und
effiziente Moglichkeit, Gebaude mit Warme zu
versorgen. Geothermie, entweder als Flachen- oder
Tiefengeothermie, nutzt die Erdwarme fir eine
nachhaltige Energiegewinnung. Der Einsatz von HEP
— High-Energy-Pole — ermdglicht es, Energie auf
innovative Weise zu speichern und zu verteilen.
Zusatzlich kdnnen Heizzentralen aus Luft-Wasser-
Warmepumpen (LWWP) ober- oder unterirdisch
installiert werden, um eine flexible und
umweltfreundliche Heizldsung zu bieten.

B&O

Im Ground Cube ist neben der Heizungstechnik die gesamte
Gebaudetechnik vorinstalliert.



Referenzobjekte
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Dantebad

Miinchen

Projektart: Uberbauung eines Parkplatzes am Dantebad
in Mlnchen, Pilotprojekt im Rahmen des Programms
,Wohnen fur Alle”.

Gebaude: Flinfgeschossiger Wohnkomplex mit 100
Wohnungen, darunter rollstuhlgerechte Einheiten.

Konstruktion: Kombination aus Beton- und
Holzrahmenbauweise, schnelle Bauzeit von einem Jahr.

Energieeffizienz: Energetisch optimierte Bauweise,
durchschnittliche Kaltmiete von 9,40 Euro/m?.

Soziale Aspekte: Integration anerkannter Flichtlinge
und Wohnungslose, inklusive Gemeinschaftsraume und
Freiflachen auf dem Dachgarten

/.
/
7

- il

Das Besondere

Wohnungsnot, unbezahlbare Mieten,
Flachenmangel und
Biodiversitatsverlust begegnen wir
durch Uberbauen von Parkplatzen mit
leichten Holzhybridkonstruktionen, um
versiegelte Flachen im innerstadtischen

Bereich umzunutzen.
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BLUS II

Schwabing

BaumalRnahme: Energetische Sanierung und
Dachgeschossaufstockung von drei Bestandswohnbauten
mit insgesamt 112 Wohneinheiten.

Auftragsform und Zeitraum: Durchfihrung als
Generalunternehmer von April 2019 bis Dezember 2022.

Bauausfiihrung und Konstruktion: Rohbau und Holzbau, mit
Holztafelbau und Holzfassade.

Leistungsumfang: Sanierung der Bestandswohnungen,
energetische Fassadensanierung, Anbau von Balkonen,
Abbruch des Dachspeichers und Dachaufstockung mit 8
neuen Wohneinheiten, Neubau einer Heizzentrale fir
Fernwdarme.

Besonderheiten: Durchfiihrung der BaumaRnahmen im
bewohnten Zustand, mit einer Auftragssumme von ca.
24.000.000 £ netto / ca. 28.560.000 £ brutto.

Das Besondere

Das Besondere an dem Projekt ist die
Durchfuhrung umfangreicher
Modernisierungs- und Bauarbeiten im
bewohnten Zustand, wodurch die
Mieter trotz der Bauarbeiten weiterhin
in ihren Wohnungen verbleiben

konnen.




Vogeloh

Allach

BaumaRnahme: Energetische Sanierung und
Dachgeschossaufstockung von 11 Bestandswohnbauten mit
insgesamt 128 Wohneinheiten.

Auftragsform und Zeitraum: Durchfliihrung als
Generalibernehmer von Juli 2017 bis Dezember 2019.

Bauausfiihrung und Konstruktion: Rohbau, Holzbau,
Innenausbau und Freiflachen, mit einer Auftragssumme von
ca. 8.500.000 € netto / 10.115.000 € brutto.

Leistungsumfang: Abbruch des Dachspeichers und
Dachaufstockung mit 47 zuséatzlichen Wohneinheiten,
Sanierung der Bestandswohnungen, energetische
Fassadensanierung, Anbau von Balkonen und Neugestaltung
der AuRRenanlagen.

Besonderheiten: Durchfihrung der BaumaRnahmen im
bewohnten Zustand, geférdert im Rahmen des
Wohnungsbausofortprogramms der Landeshauptstadt.

Das Besondere

Das Besondere an dem Projekt ist die
Durchfiihrung umfangreicher
Modernisierungs- und Bauarbeiten im
bewohnten Zustand, wodurch die
Mieter trotz der Bauarbeiten weiterhin
in ihren Wohnungen verbleiben

konnen.

Landeshauptstadt
) Minchen




Die serielle Sanierung




Die Serielle Sanierung

Begleitung in der Wirtschaftlichkeit

Projektstart
Pilot

Richtpreisangebot

Begehung des Projektes
und in
Augenscheinnahme
vorhandene Unterlagen

Beauftragung Bauteam Fertigstellung der

Bauteamvereinbaru

Definition der
Projektziele, Kosten,
Schnittstellen,
Performance-kriterien

Planung

Bilanzierung,
Bestandserfassung,
Konzeptionierung,

Detailplanung

Finale Kosten

Finale Kosten

B&O
BAU

Baubeginn Fertigstellung

Bauauftrag Ausfuihrung

Exit auf Basis Bauteam




B&O
Die Serielle Sanierung BAU

Analyse und Methodik

dom = 7=

Projekt- Angebots- Vergabe- Auftrags- Abstimmungs- Wohnungs-
begehung legung verhandlung vergabe planer begehungen

Auflerdem

Die Projektvorbereitung umfasst Wohnungsbegehungen,
die Erstellung eines detaillierten Ablaufplans und die
Untersuchung der Bestandsbauten. Zuséatzlich werden ein
Sicherheitskonzept entwickelt und ein

Terminplan- Vergabe (LPH 6 Baustellen- Bauaus- Mietermanagement implementiert, um die Sicherheit zu
Erstellung & durch B&O) einrichtung fiihrung gewahrleisten und die Mieter wahrend der Bauarbeiten
Bemusterung zu betreuen.




B&O
BAU

Die Serielle Sanierung

Offentliches Marketing & Markteinfithrung Serielle Sanierung

Seit Uber vier Jahren unterstitzt die Deutsche Energie-Agentur
(dena) die Markteinfiihrung serieller Sanierungslésungen in
Deutschland im Auftrag des Bundesministeriums flr Wirtschaft
und Klimaschutz (BMWK).

Die dena initiiert, koordiniert und férdert die Entwicklung und
Umsetzung des Energiesprong-Prinzips, das digitale Planung und
vorgefertigte Module nutzt, um Gebdude schnell und
kosteneffizient auf ein klimaneutrales Niveau zu sanieren. Dieses
Engagement hat zur erfolgreichen Umsetzung zahlreicher
Pilotprojekte gefhrt und hilft, innovative Geschaftsmodelle zu
etablieren, die den deutschen Markt starken und die
energetische Sanierung beschleunigen

Unter dem Link kdnnen Sie den Flyer der dena
zum Thema Serielles Sanieren downloaden.

Jedes Energiesprong-Projekt starte’
sanierenden Gebi

scanning des 2
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die digitale Planung und me:
werden Fassaden- und Solar
werk hergestellt,inklusive Fe
Dammung, und Aufienputz,!
wiinschter Oberflichen. Teil
reits TGA-Module integriert.

=

i
Queélle: Opitz Holsbaw

Ebenso vorproduzier
Haustechnik enthalt, ¢
elin Warmwasserspeic
gewinnung sowie die
Das Modul wird als Gt
werden muss, auf dit

quelle: FactonZero

Bauprozess auf ein klimaneut

Serielles Sanieren nach dem

Durch digitale Bauk i

_dena

Deutsche Energie-Agentur

B 2,

Voo 2tan g St
erte, 26" e

L "'m:;" e v

Dy, p¥atio, 5 e gy, Wi, Holy,

o, Disq,%; Gy g o Pl g,
Tng. fm,.m‘meg":’ It 2.

. el g

@img,

energie !
spron Greg,, O,
dep 9 'q"'"%:n""bn's

EnErgiesprong-prfnzip

Tempo fiir klimaneutrale Gebiude B

gen kann ein ki

trales Niveau samiert,
. Dach- und

: ny
werden und ein zukunftsfshiger j TS
- sofern jetzt politische Weichen gestellt werden, )
et
5 R i -
p el B In Deutschiand wurden bislang 58 sriele Sanlerungspro. ey
fekete 26 sind im Bau, rund 175 weitere mit u. a, ens
- 200 Wohneinheiton befinden sich In unterschiedll. I
ier dos Wichtigste auf einen Blick: N o ihenphse
* Aus éiner unkenventionellen 1dee hat sich ein i P
- ch eininnovati 2
) it sgment entwickelt, d i s
sl Srn o " von iber 100 Mrd. Euro attraktive
igitalisierten und neu gedachten a =il
ler gesamten Wertschopfungsketts biet, : o
et, |

dule

igheit, Qualitit und

* Voraussetaung fiir
die Poli

ist, dass.

2Ggig in der Brei

und durch attrak

i

8
Jetzt Planungssicherheit schafft.

N T T
e —_



B&O
Die Serielle Sanierung BAU

Wo steht die Serielle Sanierung aktuell? ~
stiaacursane Zeinun

-—a - W e

ENERGIEEFFIZIENZ IM GEBAUDEBESTAND

Nachfrage nach seriellen
Sanierungsli‘;sungen steigt weiter an

o

Der aktuelle Stand der seriellen Sanierung in Deutschland zeigt
einen signifikanten Fortschritt mit 58 abgeschlossenen Projekten

und 26 weiteren in der Bauphase. .
Wohnungsunternehmen setzen verstarkt auf

Rund 175 zusatzliche Projekte befinden sich in verschiedenen serielle Sanierungen
Planungsstadien, was den Markt fir serielle Sanierung stark Hohe Nachfrage im Rahmen der BEG-Férderung: Jede sechste hocheffiziente Sanierung
wachsen lasst. soll seriell umgesetzt werden

Berlin, 16. Mai 2024. Die Nachfrage nach seriellen Sanierungslosungen steigt weiter an. Jede sechste Sanierung
zum Effizienzhaus 40 oder 55, die 2023/24 im Rahmen der Bundesférderung effiziente Gebaude (BEG) beantragt

Zudem hat die EinfUhru ng eines 15—prozentigen Bonus fur wurde, ist eine serielle Sanierung. Bezogen auf die Wohneinheiten war es im ersten Quartal 2024 sogar jede
Serielle Sanierungen |m Rahmen der BundESférderUng fur vierte Wohnung, die seriell saniert werden soll. DaszeigteineakluelleAuswertungderBEGAFérdEruni;‘d!ese\t
BEG Fondenung: A . Bk \ BEG-Forderung Anteil serieller Sankeruagen bei Effirienrhaus 40755 " 4
effiziente Gebaude (BEG) die Attraktivitat dieser Methode weiter e T | e’
o i
erhoht.

26 %

= Effizienzhaus 40'S5 ohne SerSan- * EMZanzhous 40°S5 mit SerSan-
Bonus Bonus

Bidnachamin) Curheber. dons

. ¥



Die Serielle Sanierung

Voraussetzung der Skalierbarkeit

a8

,Einfache Kubatur, sich hdufig wiederholende
Gebdudetypen und Mut, mehrere Gebdude
anzugehen, um die Vorteile zu nutzen.”

Tobias Zeitler, Geschdftsfihrer B&O Bau BW GmbH

Vieles muss nur einmal geplant werden.
So gelingt es Planungskosten reduzieren.

I n_
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Brandschutz

Schallschutz

Statik

1) Artenschutz

7" TGA-Planung

% Energiekonzept




Die Serielle Sanierung

Fordermittel nutzen

Nutzen Sie die zur Verfiigung stehenden Fordermittel auch fiir
sogenannte ,,UmfeldmaBnahmen“

Der SerSan-Bonus in Hohe von 15 % ist eine FordermaRBnahme im
Rahmen der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG), die speziell
fir serielle Sanierungen eingefuihrt wurde.

= Dieser Bonus gilt fir Projekte, die die Effizienzhaus-Stufe 40 oder 55
erreichen und kann als Tilgungszuschuss oder direkter Zuschuss
ausgezahlt werden.

= Der Bonus kann mit anderen Forderklassen, wie der Erneuerbare-
Energien-Klasse (EE-Klasse) und der Nachhaltigkeits-Klasse (NH-
Klasse), kombiniert werden.

= Eine Besonderheit ist, dass die Kombination des SerSan-Bonus mit
dem Worst-Performing-Building-Bonus (WPB) die Gesamtforderung
auf 20 % begrenzt.

Beispiel

den SerSan-Bonus in Hohe von 15% kann
auch fur alle weiteren energetischen
Sanierungen genutzt werden. Er kann
auch fur neue Balkone genutzt werden,
wenn vorher auch schon Balkone am
Gebdaude waren. Fur Abbrucharbeiten,
Schadstoffbeseitigung und vieles mehr.

Je mehr desto geringer werden die
Kosten im Vergleich zu einer
konventionellen Sanierung!




B&O
Die Serielle Sanierung BAU

Denken in Quartieren

Das Denken in Quartieren, wie ehemalige Kasernen oder Wohnquartiere mit ahnlichen Gebaudetypen, ist bei seriellen
Sanierungen aus mehreren Griinden sinnvoll:

Standardisierung und Effizienz: Ahnliche Gebdudetypen ermdglichen eine Konsistente Qualitat: Durch die Anwendung standardisierter
standardisierte Planung und Durchflihrung der SanierungsmafRnahmen, Sanierungsmethoden kann eine gleichbleibend hohe Qualitat der
was zu erheblichen Zeit- und Kosteneinsparungen fihrt. Renovierungsarbeiten gewahrleistet werden.

Skaleneffekte: GroRere Projekte in Quartieren ermaoglichen es, Materialien Einfachere Logistik: Die Nahe und Homogenitdt der Gebdude in

und Arbeitskrafte effizienter zu nutzen, wodurch Skaleneffekte erzielt Quartieren vereinfachen die Logistik und den Einsatz der bendtigten

werden kdnnen, die die Gesamtkosten weiter senken. Bauteile und —technologien.




Die Serielle Sanierung

Von Pilotprojekten in die Serie

Das LEG Zukunftshaus

,Klimaschutz, Wirtschaftlichkeit und bezahlbares
Wohnen sollen kein Widerspruch sein

Das Projekt LEG-Zukunftshaus in Monchengladbach-Hardt umfasste
die Sanierung eines bestehendes Wohnquartiers mit 111
Wohneinheiten, mit Net-Zero-Standard. Seit der energetischen
Sanierung produzieren alle Hauser den gesamten Energiebedarf an
Warme, Warmwasser und Haushaltsstrom selbst. Und das klima- und
sozialvertraglich.

Das Gebaude hat die ersten im B&O eigenen Werk der B&O Holzbau
GmbH Frankfurt(Oder) gefertigten Fassadenelemente erhalten.

Die Haustechnik ist technisch hochwertig und effizient und in
Monchengladbach mit der minimalsten Mieterbelastung

geplant. Die PV-Anlage ist Leistungsstark und ersetzt eine
herkdmmliche Dacheindeckung. Darlber hinaus ist sie optisch sehr

ansprechend und kommt in den Genuss des 15%igen SerSan-Bonuses.

B&O
BAU

_,, Vorher/Nachher des gréRten

EnergieSprong Projektes
Deutschlands, durchgefthrt u.a.
durch B&O, im Auftrag der LEG in
Monchengladbach.



Die Serielle Sanierung

Von Pilotprojekten in die Serie

VBW Bochum

,Das erste nach dem Energiesprong-Prinzip
sanierte 4-geschossigeWohngebadude, das in bewohntem
Zustand auf NetZero-Standard gebracht wurde.”

Das 1968 erbaute Gebdude an der Morikestralle 8-14 in Bochum umfasst 32
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnfldche von 2.368 m? und wird von der
VBW Bochum verwaltet.

Die Wohnungen sind in 8 Vierzimmerwohnungen zu je 86 m? und 24
Dreizimmerwohnungen zu je 70 m? unterteilt. Die durchschnittliche
Grundmiete betragt 4,50 EUR/m? und die Warmmiete 7,87 EUR/m?.

Beheizt wird das Gebaude mit Fernwarme, bereitgestellt von den
Stadtwerken Bochum, und die Warmwasserversorgung ist zentral. Zwischen
2016 und 2019 wurde ein jahrlicher Energieverbrauch von etwa 336.672
kWh bis 302.570 kWh fir Heizung und Warmwasser erfasst. Ziel des Projekts
war es, durch serielle Sanierung verkurzte Bauzeiten, CO2-neutrale
Gebdude, Nachhaltigkeit und langfristige Zukunftssicherheit zu erreichen.

B&O

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3 kg CO,-Aquivalent /{n-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
121 KWW(mea)
AT e | e | o | e | Fo|
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
99 KWh(mv-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemif GEG * Filr e Verfahren
JH vertanen nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Prmarenegebedart D) Vertahven nach DIN V 18509
BtWen 8985  kWh(m'a) Anforderungswert T43 WWhi(m*a) [u] §31GEG( 5 )
o A O Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GE:
Epergetische Qualiat der Gebiudehiille Hy'
WtWen 028 WAm'K)  Anforderungswert 070 Wifm"K)
‘Sommerdicher Wirmeschytz (bei Nevbay O singehalien
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121 KWhi(m*a)
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Baukasten
Fassade
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Baukasten
Dach
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Fertigstellung




B&O
Die Serielle Sanierung BAU

Die Ziele der Seriellen Sanierung

Fachkompetenz entscheidet Digital
Champion

Unternehmen

mit Zukunft
Focus-wouEY

B&O ist bereits seit 20 Jahren im Bereich der energetischen Sanierung aktiv. Das
bedeutet: Langjahrige Erfahrung und geblndeltes, gewerkelbergreifendes Know
How.

nachhaltig und Nutzung bestehender
umweltschonend Férderprogramme
Nutzung vorhandener

Q v - Geringe Belastung der Mieter aus dem
fossilfreier Ressourcen @ Baugeschehen

Reduktion der CO2-Emissionen ‘ ‘ Q@ Wirtschaftliches Kosten-
im Bestand & Reduzierung der Nutzenverhaltnis
CO2-Steuer D eSWGge N

Seriell Sanieren
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Pilotprojekt

Allacher Stral3e

Miinchen

Typologie und Nutzung: Energetische serielle Sanierung eines
Bestandsgebaudes mit Dreifachaufstockung, bestehend aus
50 bestehenden Wohneinheiten und 24 neuen
Wohneinheiten.

Konstruktion und Bauweise: Sanierung und Neubau mit
vorgefertigten Holzfassaden in serieller Holzmassivbauweise,
kombiniert mit Holzverschalung.

Wohnflache und Geschosse: Gesamtwohnflache von 3.096
m?2im Bestand und 1.924 m? durch Aufstockung; bestehend
aus 5 Stockwerken plus 3 zusatzliche Stockwerke.

Projektzeitraum und Bauorganisation: Durchfihrung von
Sommer 2023 bis Herbst 2024 durch B&O Bau als
Generalibernehmer.

Energiekonzept und Nachhaltigkeit: Effizienzhaus 55
Standard, PV-Anlage, Grundwasserwarmepumpe, Abluft mit
Warmerickgewinnung (WRG), sowie Einsatz von CO,-
speichernden und Cradle-to-Cradle-zertifizierten Baustoffen
fir nachhaltiges Bauen und langfristige Wohnqualitat.

i

Baugenossenschaft
Hartmannshofen e.G.

1k

Das Besondere

Zwei funfgeschossige Wohngebaude
der Baugenossenschaft
Hartmannshofen e. V. werden
umfassend seriell saniert und
gleichzeitig um jeweils drei zusatzliche

Stockwerke aufgestockt.




S

\L&..‘kh.\ -l,_

N

—— dh
i
@y .

SN




Projektablauf




B&O
Vorgehen im Projekt BAU

Projektorganisation

Bauherr

A
Phone / E-Mail

(regelméaBige organisatorische Themen)

Bau-/Projektleitung (libergeordnet}*
(0}

B&
Bauleitung
B&O

Planungskoordination (optional
B&O

v
Bauherrenvertreter

Personenkreis noch zu benennen

SiGeKo

Personenkreis noch zu benennen

Planerteam

Personenkreis noch zu benennen <

*  Kommunikationsmittel: 1. regelméaBige JourFixe; 2. E-Mail/Phone; 3. MS-Teams; 4. Planraum; 5. Sprechzeit fiir Mieter

** Bau-/Projektleitung B&O (iibergeordnet) taglich vor Ort = Hauptansprechpartner Bauherr
*** taglich vor Ort vertreten
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Vorgehen im Projekt

Konzeptionierung
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Vorgehen im Projekt B A U

Einblicke in 3D Erfassung

Anforderung Akquisephase

( +/-0,25¢cm

I ml magicplan Photogrammetrie Laserscan
+/-10cm +/-0,5cm +/-0,05cm

v




B&O
Detailaufnahmen BAU

Unsere Herangehensweise

T Flexibilitdt in der Planung

Die Planungsunsicherheit, verursacht durch
wechselhafte Forderprogramme, verlangt eine
flexible Herangehensweise. Wir mussen lernen,
mit diesen Veranderungen umzugehen, um eine
Lahmung der Projekte durch das unerwartete
Streichen von Forderungen zu vermeiden.

. Loslegen und machen!

Anstatt fortgeschrittene Planungen abrupt
zu stoppen, sollten wir den Mut haben,
Projekte entschlossen voranzutreiben. Ein
proaktives Handeln ist oft effektiver als ein
zogerliches Reagieren auf sich standig
andernde Rahmenbedingungen.

Strategische Neuausrichtung

Nach den ,fetten Jahren”, erfordert die aktuelle Lage ein
Umdenken. Statt mit kostspieligen Architektenwett-
bewerben zu beginnen, sollten wir effizientere,
kostensensitive Ansatze in Betracht ziehen, die dennoch
kreativen und qualitativen Anspriichen gerecht werden.




Vorgehen im Projekt

Mieterschutz
Information

*  Vorbegehung jeder Wohnung einschl. Dokumentation

* Vorstellen der Bauleitung/Ansprechpartner

* Umfang in der Wohnung erldutern

* Beantwortung von Fragen/Unterstitzungsbedarf kldren

*  Erlauterung von WC- & Waschgelegenheiten wahrend
der MaRnahme

Schutz auRerhalb der Wohnung

o) *  Hinweis zur Sicherung von Wertgegenstanden
* Staubschutztlren anbringen
e * Schutz von Bdden und Mobeln & tagliche Reinigung

* Sicherstellung der elektrischen Versorgung/
Beleuchtung

B&O
BAU

Kommunikation

e  Austausch mit Mietern wahrend der MalSnahme
—_—= * AulRerbetriebsetzungen frihzeitig mitteilen

* Einrichtung von Mietersprechzeiten

*  Mieter Uber Hausaushdnge informieren

¢ Bereitstellen von Notfallnummern am Wochenende
und an Feiertagen

Schutz in der Wohnung

* Absichern des Baufeldes und der Zuwegungen
* Sicherstellung von Baubeleuchtung innen und aulien

*  Zentrale Sammelstelle flir Materialentsorgungen
Allgemeinbereiche frei von Schmutz und Materialien
halten & regelméaRige Baufeldreinigung

Die Umsetzung, Einhaltung und Dokumentation des Mieterschutzes, erfolgt durch unsere taglich vor Ort befindliche Bau-/Projektleitung,

sowie die Nutzung von Open Experience. Hiermit wird jede einzelne Wohnung erfasst und dokumentiert.




Vielen Dank!
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Thomas Hahle | Thorsten Kopp ¢ 02.Juli 2024
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Zukunft des Seriellen Sanierens in Oberbayern

lhr Kompetenzteam

Wir freuen uns auf den
Dialog mit lhnen

Thomas Hahle

Geschaftsfuhrer
B&O Bau BW GmbH

Friolzheimer Str. 3a
70499 Stuttgart

Mobil: 0151 4020 9000
t.haehle@bo-gruppe.de
www.bo-gruppe.de

Thorsten Kopp

NL Leitung Miinchen
B&O Bayern GmbH

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 14
83043 Bad Aibling

01525 6895211
t.kopp@bo-gruppe.de
www.bo-gruppe.de

B&O
BAU




